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Kohteiden
kayttoaste

93 %

Verojalanjalki
7,6 milj. €

Paastottoman”
energian osuus

71 %

Sertifioitujen
kiinteistdjen osuus

91 %

Tyollistavyys
53 htv

Paastottoman
sahkon osuus

100 %

Kierratysaste
73 %

Kiinteistdjen arvo
n. 410 milj. €

Paastottoman
kaukoldmmon osuus

23 %




Vastuullisuus on olennainen osa VVT Kiinteistésijoituksen toimintaa. Pyrimme jatkuvasti
kehittdmddn kestévid ratkaisuja osana pdivittdistd tyétdmme. Haluamme toimia vastuullisena
osana yhteiskuntaa ja kantaa oman vastuumme kestévén kehityksen tavoitteissa, vastaten
samalla omistajiemme korkealle asettamiin vastuullisuustavoitteisiin.

Kdytdnndssd vastuullisuus tarkoittaa meille kestévid sijoituspddtoksid ja omistajakdyténtéjd.
Niiden avulla voimme tarjota asiakkaillemme ympdristétehokkaita ja toimivia tiloja oikeassa
sijainnissa nyt ja tulevaisuudessa. Sitoudumme olemaan sidosryhmillemme luotettava
yhteisty6kumppani kaikessa liiketoiminnassamme. Olemme laatineet vastuullisuusohjelman,
vastuullisuusohjelman, johon olemme sitoutuneet . Lisdksi kaikki omistajamme ovat
allekirjoittaneet YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteet, joita mekin toiminnassamme
noudatamme.

Vastuullisuustyémme pohjautuu toimintamme tarkasteluun ja kehittdmiseen
ympdristétehokkuuden, sosiaalisen vastuun ja hyvdn hallintotavan ndkékulmista. Keskeisimmdt
vuoden 2025 onnistumiset olivat kaksi uutta vastuullisuusperiaatteemme téyttévad
kiinteistéhankintaa sekd pddstéttomdn kaukolémpdenergian hankinnasta sopiminen kaikkiin
kaukoldmpd kohteisiimme. Tulevaisuuden kehityksen painopisteend on ymmdrtdd yhé
syviéllisemmin kohteidemme kehityskohdat ja tarpeet vastuullisen kiinteistbomistamisen
nékékulmasta.

Olemme systemaattisesti kdyneet Idpi toimintamme osa-alueet eri vastuullisuusndkékohdista ja
asettaneet tavoitteet toimintamme kehittdmiselle. Seuraamme sédnnéllisesti tavoitteiden
toteutumista vastuullisuusohjelmamme kautta sekd kehitéimme ohjelmaa toimintaympdristmme
muuttuessa. Kerromme vastuullisuustyéstdmme avoimesti ja pyrimme kehittdmdén raportoinnin
periaatteita olennaisuuden, selkeyden, luotettavuuden ja tasapainon parantamiseksi.

Jan Olin Jere Fredriksson
Toimitusjohtaja Sijoitusjohtaja
VVT Kiinteistosijoitus Oy VVT Kiinteistosijoitus Oy
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Vuoden 2025
lopussa
rahastoilla oli
vhteensa 11
kiinteistoa, joiden
vhteenlaskettu
arvo oli yli 400
milj. €.

VVT Kiinteistosijoitus

VVT Kiinteistosijoitus on vuonna 2012 perustettu suomalaisten institutionaalisten
sijoittajien omistama kiinteistosijoitusyhtio, joka hallinnoi kotimaisiin
toimitilakohteisiin sijoittavia kiinteistopadomarahastoja. Rahastot tekevat suoria ja
epasuoria kiinteistosijoituksia padasiassa Suomen kasvukeskuksissa sijaitseviin
toimitilakohteisiin.

VVT Kiinteistosijoituksen sijoittajat ovat Keskindinen tyoeldakevakuutusyhtio Varma,
Valtion Eldkerahasto ja Tradeka-sijoitus Oy. Vuoden 2025 lopussa rahastoilla oli
yhteensa 11 kiinteistoa, joiden yhteenlaskettu arvo oli noin 400 miljoonaa euroa.

Kiinteistot jakautuvat kahdelle rahastolle: VVT Property Fund | Ky ja VVT Property
Fund Il Ky. Kohteet sijaitsevat padkaupunkiseudulla, Tampereella, Lahdessa,
Liedossa ja Vaasassa. Kiinteistot jakautuvat kayttotarkoituksiltaan tasaisesti
toimistorakennuksiin, lilkkerakennuksiin seka logistiikkarakennuksiin. Lisaksi
uusimpana hankintana Helsingissa on terveydenhuollon rakennus.

VVT Kiinteistosijoitus tarjoaa vuokralle asiakkaiden liiketoimintaa tukevia tiloja seka 2023 2024 2025
kehittaa hallinnoimiaan kiinteistoja yhteistyossa vuokralaisasiakkaiden kanssa. VVT
Kiinteistosijoituksessa vastuullisuus on osa jokapaivaista toimintaa, ja Kiinteistdjen maara 8 9 11
kiinteistdsalkkujen hallintaa ohjaa monipuolinen vastuullisuusohjelma.
Kiinteistdjen vuokra-ala m? 87 796 100 383 129 227
Kayttdaste % 93 92 93
Vuokrasopimusten maara 105 115 124
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Vastuullisuuden lahtokohdat

Vastuullisuusperiaatteet

Kiinteistosektori aiheuttaa merkittdvan osan Suomen paastoista. Alalla onkin paljon potentiaalia pienentaa
ympadristovaikutuksiaan. Kiinteistdt vaikuttavat ympariston lisdksi myds yhteiskuntaan ja ihmisiin. Rakennusten
terveellisyys, turvallisuus ja kayttdjatyytyvaisyys ovat avainasemassa VVT:n toiminnan kehittamisessa.
Vastuullisuus tarkoittaa VVT:lle kestdvia sijoituspaatdksia seka omistajakdytantdja. Omistajamme noudattavat
YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteita, minka lisdksi VVT on laatinut oman vastuullisuusohjelman, johon
olemme sitoutuneet.

Vastuullisuusjohtaminen

VVT:n vastuullisuustyd pohjautuu ympadristdvastuun, sosiaalisen vastuun ja hyvan hallintotavan edistamiseen.
Vuosittaisen systemaattisen tarkastelun avulla VVT:n toiminta kdydaan lapi ndista vastuullisuusndkdkohdista.
Toiminnan kehittdmiselle on asetettu useita vastuullisuustavoitteita. Tavoitteiden toteutumista seurataan
sadnnollisesti vastuullisuusohjelman kautta. Vastuullisuusohjelmassa vuodelle 2025 kohdennettiin yhteensa 24
eri toimenpidetta liittyen ihmisiin, hyvaan hallintotapaan ja ymparistovastuun edistamiseen. Vastuullisuuden
kehittdamiseen on VVT nimennyt vastuuhenkilén, joka huolehtii kehitystoimenpiteiden toteutumisesta.

Vastuullisuustyo perustuu olennaisiin ja todennettaviin asioihin, ja sita toteutetaan niissd teemoissa, joihin
kiinteisténomistajana VVT voi aidosti vaikuttaa. Toimintaa kehitetdan pitkdjanteisesti ja kdytannonldheisesti,
keskittyen toimiin, jotka ovat toteutettavissa ja tuottavat todellista vaikutusta kiinteistdjen toimintaan,
kayttdjien hyvinvointiin tai turvallisuuteen sekd ymparistoon. Raportoinnin periaatteena on esittdad saavutettu
edistyminen selkeasti ja realistisesti. Tama raportti kattaa vuoden 2025 kdyttovaiheen vaikutukset kaikista
omistetuista kohteista parhaan saatavilla olevan tiedon pohjalta.
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Vastuullisuusohjelma

Ymparistévastuu

Ymparistovastuun painopisteina ovat alusta asti
olleet ymparistovaikutusten pienentaminen ja
ilmastonmuutoksen hillinta ja teemat ovat edelleen
ajankohtaisia. Lisaksi luonnon monimuotoisuus on
noussut tarkedksi teemaksi vuokralaisten ja
lahiyhteisojen osallistamisen ohella.

Energian kdyton nakdkulmasta olennaisimpia
toimenpiteitd ovat kiinteistdjen energiatehokkuus,
sen kehitys seka uusiutuvan energian kaytto ja
vedenkulutuksen minimointi. Kaikissa VVT:n
kiinteistoissa kaytetaan alkuperdaavarmennettua
padstotonta sahkoa ja vuodesta 2026 eteenpain
varmennettua uusiutuvilla energiamuodoilla
tuotettua kaukolampda. Lisaksi kolmessa kohteessa
[ampo tuotetaan itse maalampojarjestelmalla.

Uusien sdahkodautojen latauspisteiden tarvetta
kartoitetaan vuosittain. VVT haluaa tukea ekologista
lilkkumista, joten kiinteistot ovat hyvin
saavutettavissa julkisella ja kevyella liikenteella.
Pyorailyn lisddmiseksi kiinteistoihin on lisatty
runkolukittavien pyordpaikkojen maaraa.
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Sosiaalinen vastuu

Sosiaalisen vastuun painopisteend on ihmisista ja
lahiymparistosta valittaminen. VVT edistaa ja
edellyttaa tasavertaista kohtelua niin
tyontekijoiden, vuokralaisten ja kdyttajien osalta.
VVT on sitoutunut myds syrjimattdmyyden
periaatteisiin kaikessa toiminnassaan.

Kiinteistonomistajana VVT tarjoaa kiinteistdjen
kayttdjille viihtyisia, terveellisia seka turvallisia
tiloja ja huolehtii niiden tehokkaasta yllapidosta
jatkuvasti. Vuokralaismuutosten yhteydessa
suunnitellaan ja toteutetaan tilojen remontointi
vuokralaisten toiveiden ja tarpeiden mukaisesti
viihtyvyys, toiminnallisuus ja energiatehokkuus
huomioiden.

VVT pyrkii olemaan jatkuvassa
vuorovaikutuksessa eri sidosryhmien kanssa ja
kerdamaan sdannollisesti palautetta toiminnasta
toteuttamalla muun muassa vuosittain
vuokralaistyytyvaisyyskyselyn. Kyselyn tulokset
kdydaan tarkkaan lapi kehitystoimenpiteita
suunniteltaessa.

Hyva hallintotapa

Hyva hallintotapa on kaiken VVT:n toiminnan
lahtokohta. Hyvan hallintotavan periaatteisiin
lukeutuvat muun muassa lakien ja sdadosten
noudattaminen, harmaan talouden torjunta seka
avoin ja lapinakyva toiminta. VVT on sitoutunut
my0s lahjomattomuuden periaatteisiin seka
rahanpesun ja pakotteiden kiertamisen
estamiseen.

Uusien vuokralaisten kohdalla toteutetaan
tapauskohtainen riskiarvio vastuullisen
liilketoiminnan toteutumisen varmistamiseksi lapi
arvoketjun. VVT:n omistajat ovat Finsif:n jasenia,
mika tarkoittaa julkista sitoutumista vastuulliseen
sijoittamiseen seka sen integroimista omaan
toimintaan.

Lisaksi kaikki omistajat ovat allekirjoittaneet YK:n
vastuullisen sijoittamisen periaatteet (PRI). VVT
sitoutuu olemaan luotettava yhteistyokumppani
ja viestimaan toiminnastaan lapindkyvasti.
Avoimuuden varmentamiseksi VVT julkaisee
vuosittain vastuullisuusraportin sidosryhmilleen.



Vastuullisuustavoitteet

Vastuullisuustavoitteet

* Hyodynndmme kohteissamme vahdpadastoistd energiaa

Ympadristovastuu * Otamme kiertotalousperiaatteet huomioon toiminnassamme
/\/ * Edistdmme kohteidemme kehittdmistd taksonomianmukaisuuteen
z g * Huomioimme toiminnassamme luonnonvarojen kestdavan kayton

* Edistamme kiinteistdissamme tilojen saavutettavuutta, turvallisuutta ja
SoEelfnen Ve viihtyvyytta kayttajaryhmien tarpeet huomioiden
* Kuuntelemme saannollisesti kdyttdjiemme tarpeita, kehitimme
asiakaskokemusta seka edistamme yhteistyota sidosryhmiemme kanssa
* Viestimme ja tiedotamme avoimesti vastuullisuustyostamme

* Varmistamme lapindkyvat ja vastuulliset liiketoimintakdytannot kaikissa
vuokraus- ja alihankintatoiminnassa

* Toimimme vastuullisena omistajana noudattaen eettisia standardeja ja
kestavaa kehitysta paatoksenteossa

* Kehitamme vastuullisuustyotdmme saannollisesti
@ * Energiankdyttoa ja jatekertymaad seurataan kaikissa kiinteistdissamme

* Kaikki kohteemme ovat auditoituja energiankayton osalta edellisten 7
vuoden aikana

Hallinnollinen vastuu
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VVT:n vastuullisuustavoitteet on jaettu
kolmeen teemaan: ymparistovastuu,
sosiaalinen.vastuu ja hallinnollinen vastuu.
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Yhteiskunnalliset vaikutukset

Tyollistavyys 2025
53 htv

13,0 %

39,5%

m Yllapito (44 %)

® Oma henkil6sto (4 %)

43,5%

m Korjausrakentaminen (40 %)

B Management (13 %)
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Verojalanjalki 2025
7,6 milj. €

2%

|

78%

m Arvonlisdvero (78 %) m Kiinteistovero (26 %)

® Energiavero (1%)

VVT tarjoaa tilat monenlaisille yrityksille

VVT omistaa erilaisia toimisto-, liiketila-, logistiikka ja
yhteiskuntakiinteistdja eri puolella Suomea. Vuokralaisina oli vuoden 2025
lopussa ldhes 100 eri yritysta, joihin lukeutuu toimistovuokralaisten lisdksi
muun muassa urheilu- ja pdivittdistavarakauppoja, ravintoloita ja
kahviloita, julkisia toimijoita seka logistiikka-alan toimijoita.
Merkittdvimmat VVT:n sidosryhmat ovat omistajat, vuokralaiset seka
yhteistydkumppanit. Lisaksi sidosryhmiin lukeutuvat viranomaiset ja
palvelujen kadyttajat, joita on paivittdin jopa tuhansia.

Tyollistavyys

VVT tyollisti vuoden 2025 aikana yhteensa noin 53 henkil6tyévuotta.
Oman henkildston maara on kaksi henkil6a ja suurin sdanndllinen
tyollistavyysvaikutus tulee kohteiden yllapidosta. Vuoden 2025 aikana
merkittava tyollistava vaikutus oli toteuttamillamme hankkeilla.

Verojalanjalki

VVT maksoi vuonna 2025 noin 7,6 miljoonaa euroa veroja, josta kaikki
verot maksettiin Suomeen. Suurin osa koostui kiinteistoverosta ja
arvonlisdverosta. Energiaveroa maksettiin kiinteistoista, joiden
sdahkosopimukset ovat VVT:n hallinnassa. Edella mainittujen lisdksi
maksettiin myos varainsiirtoveroa. Verojalanjaljen ja tyollistavyyden
laskennassa on noudatettu KTI-Rakli yritysvastuuraportointisuositusta.



Vuorovaikutus ja yhteisollisyys

Sidosryhmayhteistyd

VVT tekee aktiivista sidosryhmayhteisty6ta eri osapuolten kanssa
ja kohteissa osallistutaan erilaisiin vastuullisuuskampanjoihin.
Yhteistoiminta sidosryhmien kanssa tuo esiin nakokulmia, joiden
avulla kiinteistojen kdyttoa ja palveluita voidaan parantaa
pitkdjanteisesti kaikki osapuolet huomioiden.

Vuokralaistyytyvaisyyden mittaaminen

Vuokralais- ja asiakastyytyvadisyyttd seurataan vuosittaisilla
kyselyilla. Vuokralaistyytyvaisyys- ja asiakastyytyvaisyyskyselyt
auttavat ymmartamaan, miten kiinteiston palvelut ja tilat
vastaavat kayttdjien tarpeita arjessa. Niista saadaan suoraa
palautetta, jonka pohjalta voidaan tunnistaa kehityskohteita ja
priorisoida toimenpiteita vaikuttavasti.

Saannollinen kdyttajapalautteen kerddminen tukee
kiinteistonhallintaa yllapitdama&an ja kehittdmaan palvelutasoa,
johon kdyttajan ndakemykset ovat ensiarvoisen tarkeita. Viime
vuosina kyselyiden perusteella olemme pystyneet kehittdmaan
kayttajatyytyvaisyytta ja toimintaamme ollaan pddsaantdisesti
hyvin tyytyvaisia. Kyselyissa pyritaan jatkuvasti myos kehittdamaan
toimenpiteitd laajemman kayttajamaaran ja ndkemyksien
tavoittamiseksi.
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Martinlaakson ostoskeskuksessa paikallisyhteistyota

Ostoskeskus oli jalleen vuonna 2025 mukana hankkimassa Vantaan
paikallisille ensimmaisen luokan oppilaille jaettavaa Liikenne ry:n
lilkkenneopetusmateriaalia. Liikennekirjojen tavoitteena on, etta
lilkenneopetus tavoittaisi kaikki lapset heti koulun alussa ja
lilkenneopetuksen maara lisddntyisi. Liikenneopetusmateriaalin
avulla pyritddn vahentamaan lasten liikkenneonnettomuuksien
madraa Suomessa.

Esteettomyydelld tavoitellaan yhdenvertaista kiinteistdasiointia

Osana vastuullisuusohjelmaa toteutimme vuoden aikana
kartoitukset kahdessa kiinteistdssa, joissa arvioitiin
esteettdmyyden nykytila ja kehitystarpeet. Haluamme ymmartas,
miten tilamme palvelevat kaikkia kdyttajid ja miten tilat ovat
saavutettavissa. Esteettomyyskartoitusten avulla selvitimme,
miten kiinteistdjen sisadnpadsy, kulkureitit ja opasteet palvelevat
erilaisia kdyttajaryhmid. Kartoitusten tavoitteena oli tunnistaa
kdytannon parannustoimia, jotka mahdollistavat yhdenvertaisen ja
turvallisen asiointikokemuksen kaikille tilojen kayttdjille.



Kiinteistdjen vastuullisuus

VVT:n monipuolinen kiinteistdjen kestavyyden kehittaminen:

Rakennusten ymparistosertifikaatti
Energiatehokkuuden aktiivinen kehittaminen
Vahapaastoisten energiatuotteiden hankkiminen
Uusiutuvan energian tuotannon lisddminen
Hiilijalanjaljen ja ominaiskulutusten tavoitteet
Biodiversiteetin nykytilan arviointi
Taksonomianmukaisuuden tarkastelut
Vuokralaisten kannustaminen vastuullisuuteen
Kierratysmahdollisuuksien lisdadaminen
Jatemaaran minimointi

Paikallisen ekosysteemin huomiointi

Ekologisen liikkumisen edistaminen
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Ymparistosertifikaatit vastuullisuustyon tukena

Ymparistosertifiointijarjestelmat on perustettu tyokaluiksi
kiinteistojen ympadristétehokkuuden mittaamiseen,
todentamiseen ja vertailtavuuden mahdollistamiseen.
Saavutettu ympdristosertifikaatti viestii myds myonteisesti
rakennuksen omistajan ymparistomyonteisyydesta.

Sertifioitu kiinteisto tayttaa tietyt kestdvaan rakennettuun
ymparistoon liittyvat kriteerit ja on ulkopuolisen auditoijan
tarkastama. VVT arvioi aina uusien kiinteistéjen hankinnan
yhteydessa kohteen sertifioitavuuden, mikali sertifikaattia ei
ole. Vuonna 2025 hankittu uusi kohde Helsingin
Kalasatamaan on saanut BREEAM In-Use arvosanaksi

Excellent ja rakentamisaikaisen LEED Gold tason sertifikaatin.

Sertifikaateilla
voidaan vertailla

kiinteistojen
vastuullisuustyota
myos

kansainvalisesti

Kohde Ymparistosertifikaatti Arvosana
KOy Tuusulan Hogbergintie 5 Leed Core and Shell Gold

KOy Tampereen Vuolteenkatu 2 Leed Core and Shell Gold

KOy Liedon Luolakalliontie BREEAM New Construction Very Good
Calvus Oy BREEAM In-Use Excellent
KOy Tampereen Ratinankaari Leed Core and Shell Gold

KOy Helsingin Vanhanlinnantie 3 BREEAM In-Use Very Good
KOy Martinlaakson Kivivuorentie 4 Leed Core and Shell Gold

KOy Lahden Apilakatu 1 BREEAM In-Use Very Good
KOy Vaasanpuistikko 18 BREEAM In-Use Very Good
KOy Kauppapuistikko 15 BREEAM In-Use Very Good




Energiatehokkuustydomme

Kohti energiatehokkaampia kiinteistoja

VVT:n ymparistotyon tarkeimpid painopisteitd on
kiinteist6jen energiatehokkuus. Kiinteistojen
energiankulutusta seurataankin jatkuvasti pyrkien
mahdollisimman tehokkaaseen energiankdyttoon.
Toteutimme edellisind vuosina kiinteistdissamme kattavat
energiakatselmukset, joiden avulla pyrittiin [6ytamaan
mahdollisuuksia edelleen parantaa kohteiden
energiatehokkuutta. Energiankadyton lisaksi myos
kiinteistojen energialuokka ja taksonomianmukaisuus
ohjaavat energiatehokkuustyotamme.

Energiatehokkuustydémme sisdlsi vuonna 2025
Valaistusuusintaa
Automaatiojarjestelméan uusintaa

Rakenteiden tiivistysta

Uusiutuvan energian tuotannon
lissdmismahdollisuuksien selvittamista

E-luvun kehitysmahdollisuuksien kartoitusta

KK Rk

Tulevien energiatehokkuusinvestointien valmistelua
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Uudet kiinteistohankinnat KOy Vantaan Nilsaksentie ja
Calvus Oy ovat energiatehokkaita kohteita ja
energialuokaltaan ne kuuluvat B,,,s-luokkaan. Vantaan
Nilsaksentien kohdetta lammitetdan energiatehokkaasti
maaldmpdenergialla ja ostosahkdenergiaa pienennetdan
omalla aurinkosahkdntuotannolla. Molempien kohteiden
talotekniikan toimintaa optimoidaan jatkuvasti
etdseurannan kautta.

Jatkuva toimintatapamme on
tunnistaa ja toteuttaa
kiinteistojen vaikuttavimmat
energiatehokkuustoimet

Energiatehokkuuden edistamiseksi osallistamme ja
motivoimme myds vuokralaisia kehitykseen.
Toimitilakohtaiset kulutusmittaukset mahdollistavat
kulutuskayttaytymisen seurannan ja motivoivat energian
saastdoon. Olemme myos selvittdneet mahdollisuuden
julkaista toteutunutta energiankulutustietoa kohteiden
infondytailla.
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Kansallisen 15%

Kohde E-luokka  E-luku parhaimmiston
raja-arvot

KOy Tuusulan Hogbergintie 5 A 36 117
KOy Tampereen Vuolteenkatu 2 A 80 125
KOy Liedon Luolakalliontie A 82 117
Calvus Oy B 98 125
KOy Tampereen Ratinankaari B 100 125
KOy Vantaan Nilsaksentie 2 B 145 170
KOy Helsingin Vanhanlinnantie 3 B 148 170
KOy Lahden Apilakatu 1 C 201 170
KOy Martinlaakson Kivivuorentie 4 C 191 170
KOy Vaasanpuistikko 18, liiketilat C 225 170
KQy Yaas.anpwstlkko 18, b 183 125
toimistotilat

KOy Kauppapuistikko 15 E 208 125




Energian ja veden kulutukset Sahkon kulutus Kaukolammon kulutus Kaukokylman kulutus Veden kulutus

12000 48 1400 40000 80
Kiinteistokannan energiankayttd on kehittynyt 16000 32

raportointivuonna myonteiseen suuntaan erityisesti sahkon ja 14000 28

. . 8000 32
tehokkuutta on saatu parannettua ja kasvava kokonaiskulutus 10000 20

10000 40 1200 35000 70
lammityksen osalta, kun naita tarkastellaan ominaiskulutuksien
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Raportoiduissa kulutuksissa on mukana vuodelta 2025 kaikkien 2023 2024 2025 2023 2024 2025 2023 2024 2025 2023 2024 2025
kiinteistojen ostoenergian kulutukset. Kaavioissa on esitetty EE Vertailutaso W 2024 hankitut kohteet w2025 hankitut kohteet —e=@==QOminaiskulutus Ominaiskulutuksen viitetaso

kiinteistomaaran muutoksien johdosta pinottuna

palkkiokaaviona vuoden 2023 vertailukelpoisen tason lisaksi Sahkén kulutus Kaukolammaon kulutus Kaukokylman kulutus Veden kulutus
erikseen kunkin vertailuvuoden uudet hankitut kohteet
Kaukolammon kulutustieto on sdakorjattua kulutusta.

Ominaiskulutuksien viitearvot on laskettu vastaavalle
kiinteistokannalle KTI Kiinteistotieto Oy:n tuottamien
kulutustietojen mukaan.

Sahkon ominaiskulutus Ldmmon ominaiskulutus Ostoenergia yhteensa Veden ominaiskulutus
28 171 MWh
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Uusiutuvan energian tuotanto

VVT:n omistamissa kohteissa on myos
uusiutuvan energian tuotantoa, mika on
ollut merkittavana vaikuttavana tekijana
kiinteistokohteiden hankinnassa. Liedon ja
Tuusulan logistiikkakiinteistoissa seka viime
vuonna hankitussa lilkekiinteistdssa
Vantaalla tuotetaan aurinkosahkod, jonka
lisaksi niiden lammitysmuotona on
kohteessa tuotettu maaldampo, joka
hyddyntdaa maaperan luonnollista Idamp6a
tehokkaasti ja ymparistoystavallisesti.

Uusiutuvan energian
hyodyntaminen on
merkittava osa VVT:n
vastuullisuutta

14

Maaldammon ja aurinkopaneelien
yhdistelma vahentda rakennusten
energiakustannuksia ja parantaa
ekologisuutta. Aurinkopaneelien
tuottamaa ymparistoystavallista sahkoa
voidaan kayttda suoraan myds
maaldmpdjarjestelman toimintaan

Tuusulan kohteessa on vuokralaisen
hankkimana seina- ja kattoasenteinen
aurinkosahkojarjestelmad, jossa on noin 650
aurinkopaneelia mahdollistaen yli 200
MWh sahkdntuotannon vuositasolla.
Lietoon VVT asensi
aurinkosahkojarjestelman kesalla 2024,
jolloin kesa 2025 oli jarjestelman
ensimmadinen tdysi tuotantokausi. Vantaan
Nilsaksentien aurinkosdhkdntuotannon
tiedot puuttuvat tasta raportoinnista.

Tuotanto yhteensa

Aurinkosahko

Osuudet tuotantomuodoittain

® Maalampo

m Aurinkosdhko

Maalampo




Energian ja veden kulutuksen paastot

P3stsjen hallinta Paastot vuonna 2025

VVT:n energiankdytdn ja veden paastdt syntyvat padosin kiinteistdjen Paastot yhteensa Ominaispadastot
kaytonaikaisesta energiankulutuksesta, tarkemmin kaukoldmmasta. Kiinteistdjen
padstdja on pystytty vahennetdmaan muun muassa hankkimalla paastottomia
energiatuotteita ja toteuttamalla energiatehokkuustoimia kohteissa. Vuodesta
2020 alkaen VVT on hankkinut padstétdnta” sahkdenergiaa kohteisiinsa. Vaasan
kohteissa hyddynnetdan alkuperdtakuuvarmennettua uusiutuvaa
kaukolampodenergiaa, jonka lisdksi vuonna 2025 selvitimme mahdollisuuden ja
teimme paatoéksen hankkia tulevaisuudessa uusiutuvaa lampoéenergiaa kaikkiin Kylmaenergia Vesi- ja jatevesi
kiinteistokohteisiimme. Kaukokylmaenergia on energiayhtididen ilmoituksen
mukaan niin ikd3n paastotonta”.

Sahkoenergia Lampoenergia

Paastojen laskentaan on huomioitu kohteiden energian ja veden
kulutukset lukuun ottamatta vuokralaisten suoraan sahkoverkosta
hankkimaa sdhkoenergiaa ja sen mahdollisia pdastoja. Paastot ovat
laskeneet vuodesta 2024 huolimatta uusista kiinteistohankinnoista
sekd kaukolammon kokonaiskulutuksen kasvusta, mika johtuu
energiantuotannon ja kdytettyjen paastokertoimien kehityksesta.

Lammonkulutuksen paastot on laskettu Energiateollisuuden
kaukolammon paastolaskurin paikkakuntakohtaisten uusimpien
kadytettavissa olevien paastokertoimien avulla. Veden ja jateveden
padstot on laskettu Defran pdastokertoimilla. Ominaispdastojen
vertailuarvot on laskettu vastaavalle kiinteistékannalle KTI:n
tuottamien tietojen mukaan.
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Kiertotalous

Syntypaikkalajittelu

Lajittelemalla ja kierrattamalla jatteet oikein jo
syntypaikalla saadaan materiaalit hyodynnettya
kaikkein tehokkaimmin ja sddstettyd merkittavasti
luonnonvaroja. Oleellisinta kiertotalouden
edistamisessa on kuitenkin jatteen méaaran
vahentdminen. Kiertotalouden edistdminen vaatii
tuekseen tietoa jatemaarien kehityksesta. VVT
seuraa kiinteistojensa jatemaaria jatehuollon
toimijan sahkodisen jarjestelman kautta.

VVT:n kiinteistoissa syntyi jatettd vuonna 2025
noin 1 150 tonnia, mista yli 40% oli pahvijatetta.
Biojatteen seka polttokelpoisen sekajdtteen
osuudet olivat noin 25%. Jatteen ominaismaara
laski noin 30% vuodesta 2024 mihin vaikuttaa
jatemaaran vahenemisen lisaksi toissijaisesti myos
uudet kiinteistokohteet. Jatemadrissa ei ole
huomioitu kahden kohteen jatekertymaa, joissa
jatehuollosta vastaa vuokralainen. Jatteiden
kasittelyn ja kuljetuksien aiheuttamat pdastot on
laskettu Suomen ymparistokeskuksen
hiilijalanjalkilaskurilla, jossa huomioidaan kaikki
merkittavat kasvihuonekaasut.
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Kierratyksen tehostaminen

VVT on tehostanut viestintda kierratyksesta
kiinteistéjen vuokralaisille ja kayttéjille vuodesta
2021 lahtien. Jatepisteiden lajitteluohjeita on
my0s lisatty ja kdannetty useille eri kielille.
Tavoitteena on ollut tehostaa kierratysta, mista
onkin saatu positiivisia tuloksia. Kansallinen
kierratystavoite on 65 % ja VVT:n kiinteistoissa
kierratysaste on viime vuodet ollut yli 70%.

Kierrattamisen mahdollisuuksia edistetdaan myos
vuokralaistarpeiden perusteella, silla kiertotalous
koetaan tarkedksi myos vuokralaisten
keskuudessa. Kierratysohjeiden lisdksi vuonna
2025 tehtiin pdivityksia palveluntarjoajan
vaihdoksen yhteydessa kohteiden kerdysastioihin
seka kartoitettiin mahdollisuuksia parantaa
muutoshankkeiden kiertotaloutta.

Jatemaara

Ominaisjatemaara
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Ymparistovastuu

Biodiversiteetin vahvistaminen

Biodiversiteetin edistamiseksi VVT pyrkii lisadamaan mehildispesia,
hyonteishotelleja ja polyttdjdystavallisia istutuksia kohteisiinsa.
Jatkoimme Tampereen Ratinankaaressa yhteistyota HumbleBee Housing
Projectin kanssa jo kolmatta vuotta perdkkdin mehildispesien yllapidosta
ja kunniamaininnankin saaneen hunajamme kasittelysta. Lisdksi Liedon
kohteen piha-alueelle hankittiin aiempaa suurempia hyonteishotelleja,
jotka sijoitettiin suojaisalle sijainnille tontin laitaan.

Uudessa Helsingin Kalasatamasta hankitussa kiinteistossa on laaja
viherkatto, mika lisda kasvilajien ja hyonteislajien kirjoa kaupunkialueella,
jossa luonnolliset elinymparistdt ovat usein vahentyneet. Hyvien
kokemusten pohjalta VVT arvioi laajemminkin luonnon monimuo-
toisuuden parantamismahdollisuuksia myds muissa kiinteistokohteissa.

Ekologinen liikkkuminen

VVT on sitoutunut ekologisen liikkumisen tukemiseen. Ekologisen liikkumisen
mahdollistamiseksi toteutamme tarpeen mukaisesti kohteisimme sahkdautojen
latauspisteita sekd mahdollistaan pyordilyn lisdantymista. Tavoitteena on nain
edistaa kestavia liikkkumisratkaisuja ja vahentaa liikkkumisen ymparistévaikutuksia.
Vuoden 2025 aikana kartoitimme sdahkdautojen latauspisteiden tarpeet ja niiden
lissdmisen mahdollisuudet neljaan kohteeseemme. Lisdksi jarjestimme
Tampereen kohteissamme pyoranhuoltopdivan, jossa kayttdjat pystyivat
jattdmaan pyoran liikkuvan huoltokaluston pikahuoltoon.
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LIITE KIINTEISTOKOHTAISET TUNNUSLUVUT
ENERGIANKULUTUS JA —TUOTANTO SEKA VEDENKULUTUS

Taulukko kokoaa kiinteistokohtaiset energiankayton tunnusluvut raportointivuodelta. Tiedot on kerétty kiinteistdjen mittausjarjestelmista ja energiayhtioilta.

eSO ko ) RUOUMPO Gl oy KAUKDIARKDYTYS. TUOTETTUSAKKO.  TUOTETTU LAMPO. e
(MWH)

KOY MARTINLAAKSON KIVIVUORENTIE 4 2424 1635 1889 = = = 10512
KOY TAMPEREEN RATINANKAARI 1116 911 1069 322 = = 3179
KOY TUUSULAN HOGBERGINTIE 5 467 = = 219 291 231
KOY TAMPEREEN VUOLTEENKATU 2 933 836 982 450 = = 2789
KOY LAHDEN APILAKATU 1 718 506 607 = = = 524
KOY KAUPPAPUISTIKKO 15 305 1055 1215 = = = 2879
KOY LIEDON LUOLAKALLIONTIE 886 = = 122 165 145
KOY VAASANPUISTIKKO 18 228 1177 1356 = = = 2983
KOY HELSINGIN VANHANLINNANTIE 3 5713 2872 3416 = = = 4914
KOY VANTAAN NILSAKSENTIE 2 928 = = 0 401 695
CALVUS OY 1652 911 1057 439 = = 9400
YHTEENSA 15370 9904 11590 1212 341 857 38252
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LIITE KIINTEISTOKOHTAISET TUNNUSLUVUT
ENERGIAN, VEDEN JA JATTEIDEN PAASTOT

Taulukko kokoaa kiinteistokohtaiset markkinaperusteiset pdastot raportointivuodelta, jotka perustuvat mitattuun kulutustietoon seka tuoreimpiin julkisissa ldheteissa oleviin padstdkertoimiin.

KIINTEISTO

SAHKO (tCO,)

KAUKOLAMPO
(tCO,)

KAUKOJAAHDYTYS
(tCO,)

VESI (tCO,)

JATEVESI (tCO,)

JATTEET (tCO,)

YHTEENSA (TCO2)

KOY MARTINLAAKSON KIVIVUORENTIE 4 0,0 220,6 0,0 2,0 1,8 11,1 236
KOY TAMPEREEN RATINANKAARI 0,0 52,1 0,0 0,6 0,5 4,2 58
KOY TUUSULAN HOGBERGINTIE 5 0,0 = 0,0 0,0 0,0 = 0
KOY TAMPEREEN VUOLTEENKATU 2 0,0 47,8 0,0 0,5 0,5 18,5 67
KOY LAHDEN APILAKATU 1 0,0 24,9 0,0 0,1 0,1 0,5 26
KOY KAUPPAPUISTIKKO 15 0,0 0,0 0,0 0,6 0,5 0,4 1
KOY LIEDON LUOLAKALLIONTIE 0,0 = 0,0 0,0 0,0 = 0
KOY VAASANPUISTIKKO 18 0,0 0,0 0,0 0,6 0,5 3,7 5
KOY HELSINGIN VANHANLINNANTIE 3 0,0 363,0 0,0 0,9 0,8 36,2 401
KOY VANTAAN NILSAKSENTIE 2 0,0 > 0,0 0,1 0,1 3,6 4
CALVUS OY 0,0 115,1 0,0 1,8 1,6 4,3 123
YHTEENSA 0 824 0 7 7 83 920
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